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1. ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Eigenheimwohnanlage Unterldangenfeld in Langenfeld.

Wir errichten und verkaufen zwolf hochwertige Eigentumswohnungen fir Eigennutzer oder
Investoren. Aufgrund der Wohngebietswidmung ist die Verwendung als Freizeitwohnsitz
nicht erlaubt.

Mit diesem architektonisch ansprechenden Neubauprojekt entstehen besondere
Wohnungen fiir Ihre individuellen Wiinsche, in sonnenverwéhnter Lage, mit traumhaftem
Blick auf die Bergwelt des hinteren Otztals. Die offene Raumgestaltung mit groRziigigen
Balkonen und Terrassen gibt dem Nutzer ein auBergewdhnliches Wohnerlebnis und gewahrt
trotzdem sehr viel Privatsphare.

Wohneinheiten vom Spezialisten - wertbestandig, rentabel und mit hoher Qualitat!
Grundbesitz ist eine Wahrung, die morgen mehr wert sein sollte als heute.

Immobilien haben zudem einen Substanzwert, der nicht von den Kapitalmarkten abhangig
ist. Dieser Umstand spricht fir eine groRe Sicherheit Ihrer Veranlagung. Ob zur Deckung von
Pensionsliicken, Vorsorge fiir Ihre Kinder oder einfach als sichere Kapitalanlage. Lassen Sie

sich beraten und profitieren Sie von unserem Angebot.

Die gesamte GrundstiicksgroRe betragt ca. 1084 m? It. Vermessungsplan.

WOHNANLAGE:

Der Energiebedarf und die Démmwerte aller Bauteile entsprechen der Tiroler Bauordnung.
Die Aufbauten sind dem Energieausweis zu entnehmen:

HWB (Heizwarmebedarf Referenzklima spezifisch): 26,8 kWh/m?a

Alle Wohnungen sind mit Balkonen bzw. Terrassen ausgestattet.

Zu allen Wohnungen gehort ein versperrbares Kellerabteil. Fir jede Wohnung wird ein
Brieffach zentral im Zugangsbereich installiert.

Das Bauprojekt wird entsprechend dem Baubescheid der Gemeinde Langenfeld sowie den
Richtlinien der Tiroler Bauordnung nach der letzten Fassung errichtet.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen der Liegenschaft umfassen Strom, TV, Internet, Wasser
und Kanal durch die jeweiligen Versorgungsunternehmen.
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Kellerabteil

Bodenbelag Fliesen; Abtrennungen aus Holz- bzw. Blechlattenrost; keine Elektroausstattung
bzw. kein Wasseranschluss in den Kellerabteilen vorhergesehen.

Heizraum
Bodenbelag Fliesen.

Allgemeine Freiflache
Sickerflaichen und Nichtparkflichen werden bekiest; AuRenparkflichen werden mit
sickerfahigen Platten versehen; Gehwege und Zufahrten werden asphaltiert;

(Die im Plan eingezeichnete Bepflanzung gilt nur als Gestaltungsvorschlag und ist
unverbindlich.)

Miillraum
Eigener Raum im Kellergeschoss.

(Die Entsorgung soll durch jeden Eigentiimer selbst erfolgen.)
Parken
Es ist geplant ca. 26 AuBenparkplatze zu errichten. Jeder Wohnungskaufer muss gemaR der

Stellplatzvorschreibung der Gemeinde Langenfeld entsprechende Parkplatze erwerben.

Aufzug
Ein Personenaufzug fiir die ErschlieBung aller Geschosse ist vorgesehen.

3. BAUBESCHREIBUNG

Fundamente
Neubau nach statischen Erfordernissen als Einzel- und Streifenfundamente ausgebildet bzw.
als Stahlbetonbodenplatte.

Geschossdecken
Decken werden als Massivstahlbetondecken ausgefiihrt - die Starken richten sich nach
statischen Erfordernissen.

Gelander

Gelander und Handlaufe in Stahlrohrausfiihrung verzinkt oder aus beschichtetem Aluminium
oder in Niro mit flachigen Fiillungen oder aus VS-Glas.
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AuRenwainde

Die Aullenwdnde werden in einer Starke von 20 cm oder 25 cm, aus gebrannten
Holzlochziegeln oder aus Stahlbeton - je nach statischem Erfordernis — ausgefiihrt.

Wiarmedammverbundsystem; Vollwdarmeschutz; Dammstarke - laut Anforderungen des
Energieausweises; Putzoberflache oder Holzschalung.

Trennwande
Wande nach statischen und schalltechnischen Erfordernissen.

Innenwidnde
Ziegel-Zwischenwandmauerwerk: 10 cm bis 25 cm stark, beidseitig verputzt;
tragende Innenwande: 17 cm bis 25 cm stark, beidseitig verputzt.

Dachkonstruktion

Flachdach mit ca. 3 % Gefalle als Stahlbetondecke — gemaR statischen Erfordernissen;
Dachhaut aus Schieferbahnen; der Terrassenbereich wird normgerecht als Umkehrdach oder
Warmdach (Dammstarke laut Anforderungen des Energieausweises) ausgefiihrt.

Spengler
Samtliche Verblechungen werden mit beschichteten Blechen ausgefiihrt.

Fenster und AuBlentiiren

Dreh-, Drehkipp- und Fixelemente sowie Tirelemente in Kunststoffausfiihrung, auRen mit
farbiger Folienbeschichtung; Beschlage in Alu eloxiert; Isolierverglasung - laut
Anforderungen des Energieausweises.

Auf der Innenseite kommen Werzalit- oder Purenit-Fensterbdnke zur Anwendung; auf der
Aulienseite Sohlbankbleche.

Heizung
Die Wohnanlage wird vom Fernheizwerk Langenfeld mit Hackschnitzel als Brennstoff
beheizt.

Die Raumtemperaturregulierung erfolgt Uber ein Thermostat im Wohnraum. Die
Verbraucherfassung erfolgt pro Wohnung lGber Warmezahler und Verteiler der Wohnung.

Luftung

Die innenliegenden Bader und WC-Anlagen werden mechanisch entllftet. Die Bedienung ist
gekoppelt mit dem Lichtschalter.
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4. AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Wohnungseingangstiir
furnierte Holzbaukonstruktion inkl. Driicker - laut Brandschutz- und Schallschutzauflagen.

Zimmertiiren
Holzfutterstocktliren mit Driicker in Alu eloxiert; Sperrvorrichtung als Buntbartschloss gegen
Aufpreis als Zylinderschloss.

Bad- und WC-Tiiren
Holzfutterstocktiren mit Beschlagen in Alu eloxiert; WC - Sperrvorrichtung

Grundsatzlich sind alle Tilren als Streiftliren ausgefiihrt; Eingangstiiren erhalten Anschlage.

A) SANITAREINRICHTUNG
Wasserleitungen werden in verzinkten und isolierten Eisenrohren oder in gepriften
Kunststoffrohren oder aus Kupferrohren ausgefiihrt; Abflussleitungen in PVC- bzw.
Gussrohren (Abfallstrange).

Bad:

1 Waschbecken in wei, mit Einhebelmischer verchromt; 1 Badewannenanlage aus Acryl,
weiB, ca. 180/80 cm mit Wannenfull- und Brausebatterie bzw. 1 Duschanlage 90/90 cm mit
Brausebatterie, Brausegarnitur mit Schubstange, Einhebelmischer; ein
Waschmaschinenanschluss (entweder in der Kiiche oder im Bad).

WC:
1 Klosettanlage (wandhangend), weiR, mit versenktem Spilkasten.

Kiiche:
Anschliisse fiir Spililbecken - Warm- und Kaltwasser; Kaltwasserzulaufventil fir den
Geschirrspliler.

B) ELEKTROAUSSTATTUNG

Elektroinstallation:
Das gesamte Installationsmaterial kommt als Standard in weild zur Ausfiihrung.

Schwachstrominstallation:
Sicherungskasten in den Wohnungen; Klingel mit Sprechanlage und Gegensprechanlage;

Lichttaster fur die Stiegenhausbeleuchtung neben jeder Eingangstdr.

Beleuchtung:
ausreichende Beleuchtung der Allgemeinteile; Notleuchten - laut Vorschrift.

Blitzschutz:
laut Vorschrift.
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3 und 4-Zimmer-Wohnungen:

Gang:
1-2 Deckenauslasse; 2-3 Wechselschalter; 2 Steckdosen; 1 Rauchmelder.

Bad:
1 Deckenauslass; 1 Wandauslass Uber Waschtisch; 1 Serienschalter; 2 Steckdosen, 1
Waschmaschinenanschluss; innenliegende Bader sind mit einem Ventilator ausgestattet.

WC:
1 Deckenauslass; 1 Schalter; innenliegende WCs sind mit einem Ventilator ausgestattet.

Lager:
1 Deckenauslass; 1 Schalter; 2 Steckdosen.

Zimmer:
1 Deckenauslass; 3 Schalter; 4 Steckdosen; 1 Antennendose (FS); 1 Rauchmelder.

Wohnbereich:
1 Deckenauslass; 2 Schalter; 5 Steckdosen; 1 Antennendose (FS); Thermostatheizungsregler;
1 Rauchmelder.

Kiiche:
1 Deckenauslass; 1 Wandauslass; 1 Serienschalter; 2 x 3er Steckdosen; je ein Anschluss fiir
Herd, Kiihlschrank, Geschirrsptiler und Umluftdunstabzugshaube.

C) BODENBELAGE
Zur besseren Schallisolierung werden in den Wohngeschossen schwimmende Estriche mit
Warme- und Schallisolierung errichtet.

Gang:
Parkettboden (Eiche).

Wohnbereich:
Parkettboden (Eiche).

Zimmer:
Parkettboden (Eiche).

WC:
Bodenfliesen; Wandfliesen bis Hohe 1,20 m; Feinsteinzeug - Saime Kaleido 60/30 cm oder
gleichwertig.

Bad:

Boden- und Wandfliesen bis UK Decke; Feinsteinzeug - Saime Kaleido 60/30 cm oder
gleichwertig.
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Terrassen:
Feinsteinplatten grau, in Kiesbett verlegt.

Kiiche/Lager:
Bodenfliesen mit Sockel, Feinsteinzeug - Saime Kaleido 60/30 cm oder gleichwertig; oder

Parkett (Eiche).

Bodenbelag Haupttreppenhaus:
Feinsteinzeug - Saime Kaleido 60/30 cm oder gleichwertig.

D) WANDE UND DECKEN

Alle Wande und Decken in den Wohnraumen werden mit weiler Dispersionsfarbe
gestrichen.

Alle Metallteile im Freien werden verzinkt oder rostschutzgrundiert und mit Metallanstrich
versehen.

4. SONDERWUNSCHE

Die vorliegende Baubeschreibung entspricht dem heutigen Stand der Technik. Anderungen,
die der Verbesserung oder dem technischen Fortschritt dienen, bleiben vorbehalten.

Die Fa. Riml & Thaler GmbH sieht auch in diesem Projekt eine technisch anspruchsvolle und
komplette Ausstattung vor.

Sollten Sie dennoch eine Anderung der vorgelegten Bau- und Ausstattungsbeschreibung
wiinschen, werden wir diese gerne nach Moglichkeit berticksichtigen.

Wir bitten Sie in diesem Falle, die Sonderwiinsche mit uns zu besprechen, diese
gegebenenfalls mit uns zu vereinbaren und sodann diese bei den bauausfiihrenden
Professionisten mit der Durchfiihrung zu beauftragen.

Grundsatzlich gilt, dass im Falle von Ausstattungsianderungen seitens des Bautrdgers
mindestens gleich- oder hoherwertige Materialien verbaut werden.

Sollte es durch Sonderwiinsche zu Verzogerungen des Bauablaufes kommen, behilt sich der
Bautrager vor, den vertraglichen fixierten Ubergabetermin bei Bedarf um die entsprechende
Bauverzogerung zu verlangern.

Die Fa. Riml & Thaler GmbH (der beauftragte Planer) ist berechtigt, flir Umplanungsarbeiten
ein Honorar in Rechnung zu stellen. Dies wird nach Aufwand mit € 50.- netto / Std.
verrechnet.

Fir die Ausfliihrung von Sonderwiinschen gilt als vereinbart, dass die Gewahrleistung der Fa.
Riml & Thaler GmbH fiir Sonderwiinsche nur dann ibernommen wird, wenn diese schriftlich
vereinbart wurde.
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Die planerische Darstellung des Wohnungsgrundrisses gilt nicht als Bestandteil der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. MaRgebend fiir die Errichtung und Ausstattung der Hauser ist die
vorstehende Textierung der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Planungs- und Ausfiihrungsdanderungen, soweit diese keine Qualitditsminderung beinhalten
und sachlich gerechtfertigt, von der Behorde verlangt oder konstruktiv notwendig sind,
bleiben der Fa. Riml & Thaler GmbH vorbehalten.

5.ZU BEACHTEN NACH WOHNUNGSUBERGABE

Zur Verminderung von Baufeuchtigkeitsschaden sind nach Wohnungsiibergabe, sohin
wahrend der Austrocknungszeit nachstehende Malinahmen zu treffen:

Die Wohnungen sind in der kalten Jahreszeit entsprechend zu heizen und regelmafig (im
ersten Winter mindestens zweimal taglich) stoRzuliften.

Nach Wohnungsiibergabe wird der Strom seitens des Bautrdgers abgemeldet und die
jeweiligen Kaufer dem ortlichen Stromversorger als neuer Kunde bekanntgegeben.

Seite 8 von 8

ARCHITEKTUR
BAULEITUNG



